
Républigue Fronçoise - Déportement de I'HERAULT

Extroit du registre des délibérotions
Commune de LAROQUE 341e0

iéance du : 08 décembre 2O2?

Le Corrr,eil llÂunicipol de lo commune de Loroque, dûment convogué, s'est réuni en séonce ordinoire à la llÂairie, sous lo présidence de tlÂr

CIRIBINO Pierrick, /lÂoire.

Etoient pnéscnfs : CfRfBINO Pierrick, AORANIER ÂÀory-José, BRAGER Thierry, ABRY Chrisfine, TRICOU Julien, BACH Olivier,
BOURGOIN Françoise, PUIZ P.enée, RICO Jeon-Christophe, ANXIONNAT Elisobeth, NAJAS Chontol, PERON Quentin (orrivé à
20h35), CLET Jérémy,
Absents représenlés : DURAND Anne (procuration à ANXIONNAT Elisabeth), CAU,I ON Simone (procuration à ABRY Christine)
Absents : CARRIERE Michel, BESSIERE Henri, RICO,I E êéraldelPRUNIER Victor
Secrétoire de sêatrce : BACH Olivier

DEBAT sUR LES ORIENTATIONS oENERALES DU P.A.D.D.
Présentation du débat et lecture de la délibération par Pierrick CIRIBINO, lÂaire : 20h35 à 20h45
Prise de parole pour expliguer le PADD à 20h45.
Pierrick CIRIBINO, lûaire rappelle que le conseil municipal a prescrit l'élaboration du plan local
d'urbonisme (PLU) le 16 février 2017.

fulonsieur Florian IUPADO, urbaniste en charge de l'élaboration du PLU fait une présentation générale du
PADD et de ses objectifs.
Il explique les modifications apportées au PADD présenté ovec celui débattu sur lo précédente mandature
lors de lo sédnce du 14 juin 2018 en fonction des nouvelles directives des services de l'Etat : objectif de
croissance, aléa feux de forêts enjeux de la Loi Climat et P,ésilience du 22 août 2021.

L'orticle L[SL-? du code de l'urbonisme dispose que les PLU comportent un projet
d'oménogement et de développement durobles (PADD).
Selon l'orticle L151-5 du code de l'urbonisme,ce PADD définit:. les orientotions générales d'oménagernent, d'éguipement, d'urbonisme, de

Paysage, de protection des espoces noturels, ogricoles et forestiers, et de
préservation ou de remise en bon étot des continuités écologiques.. les orientotions générales concernont l'hobitot, les tronsports et les
déplacements, le développement des communicotions numérigues, l'éguipement
commerciol, le développement économigue et les loisirs, retenues pour
l'ensemble de l'étoblissement public de coopérotion intercommunole ou de lo
commune.

. f l f ixe des objectifs chif f rés de modération de lo consommotion de I'espace et
de f utte contr:e l' ét alement urboin.. f l peut prendre en compte les spécif icités des onciennes communes, notomment
pqysogères, orchitecturoles, potrimonioles et environnementoles, lorsgu'il
existe une ou plusieurs communes nouvelles.

Conf ormément à l'orticle Ll53-tZ du code de l'urbonisme, les orientotions généroles du
PADD doivent âtre soumises ou débot du conseil municipol, ou plus tord deux mois ovont
l'exomen du projet du plon locol d'urbonisme.
lÂ. Le moire roppelle g'u'un premier débot s'est tenu le 14 juin 2018 sur une pîemière
versaon de PADD.
Pour roppel, les grondes orientotions retenues et objectifs à poursuivre sont les
suivonts :

- Orientation no7 : lvlaitriser un développement harmonieux en continuité avec le
tissu urbain existant.

- Orientation no?: Recoudre le tissu urbain pour une meilleure lisibilité du
f o ncti o nnement urbai n.

- Orientation n" 3 : Favoriser une dynamique économique d'équipements
- Orientation n" 4 : Préserver et mettre en valeur les paysages l'environnement

et le patrimoine naturel.
Les orientotions tegroupent un ensemble de principes et de mesures, les objectifs, qu'il
est proposé de retènir pour le projet de Plqn Locol d'Urbonisme dons ses composontes
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grophiques et règlementaiîes. Ces objectifs ont êté définis of in de répondre aux
ènjeux identifîês au sein du diagnostic et de l'étot initiol de l'environnement réolisé.
> Objectif I : créer un développement harmonieux.
> Objectif 2: Permettre l'accueil de nouveaux habitants sur le territoire
communol.
> Objectif 3 : Trouver une réponse cohérente aux besoins d'urbanisation.
> Objectif 4: Développer un urbanisme respectueux de I'environnement et des
espoces ogricoles : objectif de réduction de la consommotion d'espoce
> Objectif 5 : Améliorer I'occessibilité du territoire.
> Objectif 6 : réorganiser l'offre en stotionnement.
> Objectif 7: §lv2l6pper le potentiel économique du territoire communal et
satisfaire les besoins octuels et futurs d'équipements publics.
> Objectif 8 : Promouvoir une agriculture de qualité aux fonctions multiples.
> Objectif 9 : §évsl6pp2r le tourisme.
> Objectif lQ: Protéger les éléments identitdires du paysage communal.
> Objectif 11 : Valoriser et gérer le patrimoine naturel.
> Objectif 12 : Considérer I'espace agricole.
> Objectif 13 : Prendre en compte les risques et les nuisdnces
> Objectif 14: Renforcer la protection de l'environnement
> Objectif 15 : Développer un urbanisme de sobriété énergétique et les
télécommunications.
Ces orientations et ces objectifs d'aménagenent, de préservation et de valorisation du
territoire communal s'articulent et rcspectent parfaitement les objectifs des lois
SP,U, àrenelle et ALUR. Elles contribuent à une prise en compte de la notion de
développement durable en fixant des objectifs d'éguilibre et de durabilité. Elles
constituent le fondement de la strotégie de développenent et de l'equilibre de la
commune.
Elles répondent également aux prescriptions de la loi lÂontagne - L.122-1 et L.122-24
du code de I'urbanisme. Les terres ogricoles et forestières oinsi que le patrimoine sont
respectées et intégrées dons ces orientations.
Pierrick CIRIBINO, ÂÂoire roppelle que ces grondes orientotions et objectifs n'ont
pos étê bouleversés, mois gue les évolutions législotives rêcenles, ovec l'entrée en
vigueur de lo loi Climot et Résilience, nécessitent une opproche encore plus
moîtrisée de lo consommotion des espoces nofurels et ogricoles. Celo o des
incidences sur les objectifs chiffrés d'opport de popr.rlotion, de production de
logements et de consommotion de l'espoce.
âÂ. le moire roppelle égolement gue lo nouvelle équipe municipole o souhoité
s'engoger sur deux pr.ojets structuronts pour lo commune : lo réouverture de lo
grotte des Louriers et le trovoil en portenoriot ovec lo Communouté de Communes
pour lo créotion d'une nouvelle zone d'octivités sur le territoire. Ces élémenfs sont
retronscrits dons lo nouvelle rédoction du PADD.
Enfin, guelques adoptotions rédoctionnelles et cortogrophigues sont égolement
opportées dons le document, p€rmettont de mieux répondre oux souhoits de lo
commune.
L'horizon du PLU o êgolement êtê retrovoillé, en lien ovec les délois de mise en
euvre de lo procédure. Ainsi les objectif s chiffÉs sont projetés jusqu'à lo f in
2034.
Concernont les orientotions n"4, le volet
rédoction, eT celo se troduit por l'odoptotion
ou sein de cette orientotion, ovec l'ojout
éléments idenfitoires du poysoge communol
voleur son ootrimoine >>

<< historigue » o été oj
du titre de I'objectif n" 1

des éléments suivonts <<

et du centre historique

outé dons lo
0 qui s'inscrit
Protéger les

et metfre en

ApÈs cet èxposê, JtÂ le ÂÂoire déclore le débot ouvert et lo porole est donnée oux
conseillers municipoux :

. Quentin PE-RpN, conseiller municipol, demonde des précisions sur les objectifs de lo
Loi Climot et Résilience.
. Florion JURADO, Urboniste : Les objectifs sont notomment une réduction des dents
creuses dons les zones déià urbonisées et lo prise en compte de lo densificotion des
ferroins ovec une réduction de lo foille des terroins construcfibles. Cela se troduit oor
une ploce très limiTée pouq le-s nouveoux projets ovec un enjeu de réduction dd lo
consommotion d'espoce de 50 %.. th.ie.rry BRAGER, AdjoinT ou Moire, revient sur lo densif ication ef s'inferroge sur lo
possibilité de construiré une seule construction sur une gronde porcelle (de pl-us de
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. 3000 m'z jusqu'à 10 000m'z, por exemple) pour une personne qui en est déjà
propriéfoire.

. Florion JURADO, Urboniste : Lo corTogrophie du PLU est lo réponse. Il précis€
qu'on n€ peut pos inierdire à un odminislré de construire sur son ferroin quel
que soit so toille, son projet. Toutefois, il ne sero pos possible de diviser so
porcelle en deux ou trois gionds terroins pour conslrurre. 5i le t€rroin foit plus
de 5000 m', il foudro outomotiquemenf prévoir une OAP (Opérotion
d'Aménogement Progrommée).

. Thierry BRAGER, Adjornÿ ou Moire, constote que celo entrqînero une « perte de
l6etté » des propriétoires.

. Florion JURADO, Urbqniste: Dons le codre du PLU, I'int&êt générol (por
exemple de densificotion pour occueillir plusieurs fomilles sur une porcelle)
prime sur l'intéret porticulier (por exemple de disposer d'un grond terroin pour
une seule personne). Le sens de |iri&êt générol lroduil les dispositions
notionoles que l'on doit obligotoiremenl iriégtet dons l'éloborolion de norre
PLU.

Personne ne souhoitont poursuivre por des questions, Florion JURADO, Urboniste,
reprend por une prése4totion de l'étude de discohrinuité dons le codre d'uh proJet de
ZAE (Zone d' Actiÿité Economrque) porté pot lo CCCG', de I'ospecf ,ouristique, ovec le
souhoit de réouvefilte de lo grofte des Louriers ef de lo préservoton écologigue des
obords des cours d'eoux
Florion JURADO, Urboniste, termine son exposé à 2lhl5.

. Quentin PERON, conseiller municipol, di'rleffoge sur lq version publigue du
PADD qui sero mise à disposition du public

. Florion JURADO, Urboniste, explique que le PADD sero veÉé or tegislte el
consultoble por les odministrés. Les odminisTrés peuvent égolemenl énetire des
remorgues et des observoiions ou titre de lo concerÿolron publique.

. Thierry BRAGER, Adjoint ou Moire, s'interroge sur les types de constructions
qui pourront êlre foites sur lo verticolité (rez-de-choussée, R*1, R*2 etc...).. Florion JURADO, Urboniste : Lo tendqnce devroit normolemeht êlre des
constructions en RDC et R+1. toutefois, ilpeut être envisogecble de prévoir des
« petiTs collectifs » en R*2 ou R*3 fl peut y ovoir de lo peûinence à rnixer un
peu les types de constructions. Toulefois, le tissu déjà urbonisé restero en R+l
por cohérence.

. Pierrick CIRIBINO, Moire, in+ervient pour roppeler que I'objectif de 1930
hobitonts à l'horizon 2034 est pensé ovec lo copocité de lo stotion d'épurotion.
Le toux de croissance o été revu à l% (notomment ovec l'impocT de lo Loi Climot
et Résilience).

. Quentin PERON, conseiller municipol, s'interoge sur le foit qu'à so connoissonce
dons certoines zones proches des grondes villes, le toux de croissonce, lui
semble.être prévu à un niveou supérieur ou nôtre et crqint que celo oit un impoci
sur le dyhomrsme de notre règron.

. Florion JURADO, Urboniste, précise que dons Montpellier et so périphérie, le
toux esT de 1,2 à 1,3 % seulement. Au début des trdvoux de mise eh ploce du
PADD, le toux de croissonce étoit prévu entre 1,4 % ef 1,6 %. Toufefois, on
subit lo vision des services de l'Etot qui nous restreighent en roison notommenT
de I'obsence de SCOT. De ce foit, por dérogotion préfeclorole,le Préfet décide
des zones clossées en zone AU sur les Communes.
Il roppelle égolement que lo jurisprudence sonctionne les PLU ovec des
projections de ctoissonce ltop élevées.
Il o oussi roppelé gue l'objeclif de croissohce préconisé por les services de l'Etot
étoit de O.8 %.
Au surplus, il termine en indiquont que les obJectifs peuvent bouger d'ici 2034
en fonction notomment de lo mise en ploce d'un SCoT (schémo de Cohérence
Territoriole) ovont c ette échéonce.

. Pierrick CIRIBINO, Moire, roppelle que lors de lo consulTotion des Communes
de lo Communouté des Communes des Cévennes GongeoÉes et Surnénoises. les
Comlnunes ont mojoritoiremeni volidé le projet de mise en ploce d'un SCoT
interconmunol. 5o mise en ploce est de 4 à 5 ons.
Pierrick CIRIBINO. Moire, complète son explicotion en indiquont lo port très
importonte que prend le cô+é environnementol dons lo mise en ploce du PLU eT
des exigences el controintes que celo entroîne.

. Florion JURADO, Urboniste, confirme cet étot d. fait.
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. Thierry BRA6ER, Adjoint ou Moire, intervient pour constoter gu'il y o eu une
inversion du processus de superficie des porcelles (ouporovont, on ne pouvoit
pos construire sur des Ierroins de toille inf érieure à 1000 m' eT mointenonT
on vaêlre conlroint por lo densificaTion de construire sur des terroins d'une
superficie de 600 m'? voire inférieure).

. Florion JURADO, Urboniste, poursuil en expliguont les dillérentes
controintes complémenToires induites por lo densification telles gue les
ossoinissements individuels, les risgues de ruissellements des eoux, etc...

. Pierrick CIRIBINO, Moire, informe qu'octuellement depuis la suppression du
COS (CoefficienT d'Occupotion des Sols qui o eu un effeT destructeur sur lo
gestion de l'urbanisotion de lo Commune), il n'y o plus de limite (ni ploncher, ni
plofond) à lo superficie des porcelles pour construire eT confirme les risgues
de ruissellements et d'inondotions induits por des porcelles trop petites.

. Quentin PERON, conseiller municipol, intervient pour sovoir comment celo vo
se posser avec la ZAE et l'hydrologie du lit de lo rivière por ropport ou
secteur de la ZAE du PADD.

. Florion JURADO, Urboniste, lui explique que les plons présentés dons le
PADD sont des plons liés aux objectifs généroux,le PADD étant le document
de présenTotion générale des objectifs du PLU et gue les pototordes sont des
secteurs généroux. Le PADD n'est pos le plon de zonoge précis et définiTif
des zones el de leur offectotion.

Le débot Drend fin à 21h55.
Plus persdnne ne demondont lo porole et n'oyont de guestion à poser, le débat
du PADD est clôturé à 2lh 56 por Pierrick CIRfBINO, Moire.

Conf ormémenl à l'orticle L.152-12 du code de l'urbonisme, Le conseil municipol
o débottu des orientotions générales du PADD.i.trlLa tenue de ce débat ést
formolisée par une délibérotion qui prend octe de lo tenue de ce débot.
Le PADD esl onnexé à lo délibérotion.
Lo délibérotion sero tronsmise ou préf et et fera l'objet d'un affichage en
moirie duront un mois.

Foit et délibéré en Moirie, les jours, rnois, et ons gue dessus

Pour exTrait conforme
Le Moire
Pierrick CIRIBINO
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